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Hinweise

Einladung Gemeindeversammlung

Protokollauflage und Rechtsmittel

Die Akten und das Stimmregister konnen
spatestens ab 23. Mai 2017 in der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden.

Die Akten zu den Traktanden sind auch im
Internet unter www.rheinau.ch abrufbar.

Anfragen im Sinne von § 51 des Gemein-
degesetzes sind spatestens zehn Arbeits-
tage vor der Gemeindeversammiung
schriftlich dem Gemeinderat einzureichen.
An der Gemeindeversammlung wird die
Anfrage durch die Behorde beantwortet.
Eine Beratung und Beschlussfassung tiber
die Antwort findet nicht statt.

Initiativen im Sinne von § 50 des Gemein-
degesetzes sind dem Gemeinderat mit Ti-
tel, Wortlaut, Begriindung, vorbehaltsloser
Rickzugsklausel, Name und Adresse des
Initianten oder Komitees einzureichen.

Nach der Prifung durch den Gemeinderat
wird die Initiative der nachsten Gemeinde-
versammlung vorgelegt. Wird die Initiative
weniger als einen Monat vor einer Gemein-
deversammlung eingereicht, wird sie an
der Ubernichsten Versammlung behan-
delt.

Durchfiihrung / Verfahrensart

Das Protokoll der Gemeindeversammlung
liegt ab 13. Juni 2017 in der Gemeindever-
waltung zur Einsicht auf.

Ein Stimmrechtsrekurs (Verletzung von
Vorschriften (ber die politischen Rechte
und ihre Ausiibung) ist innert 5 Tagen, von
der Veréffentlichung an gerechnet, schrift-
lich beim Bezirksrat einzureichen.

Eine Gemeindebeschwerde (Verstoss ge-
gen (Ubergeordnetes Recht, Uberschrei-
tung der Gemeindezwecke oder Unbillig-
keit) istinnert 30 Tagen, von der Verdffent-
lichung an gerechnet, schriftlich beim Be-
zirksrat einzureichen. Die Kosten des Be-
schwerdeverfahrens hat die unterliegende
Partei zu tragen.

Ein Protokollberichtigungsrekurs ist innert
30 Tagen, vom Beginn der Auflage an ge-
rechnet, beim Bezirksrat einzureichen.

Information durch den Gemeinderat

Ein Viertel der anwesenden Stimmberech-
tigten kann eine geheime Abstimmung ver-
langen (§ 46 f GG).

Im Anschluss an die Gemeindeversamm-
lung informiert der Gemeinderat iiber aktu-
elle Themen.
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Traktandenliste

1) Jahresrechnung 2016
2) Sanierung Alterswohnungen / Zusatzkredit Arztpraxis

3) Beantwortung von Anfragen im Sinne von § 51 des Gemeindegesetzes

1. Jahresrechnung 2016

Referent: Andreas Ineichen

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammiung:
1. Genehmigung der Jahresrechnung 2016
a) Die Rechnung ergibt einen Ertragsiiberschuss von CHF 365'073.37.
b) Das Eigenkapital erhoht sich auf CHF 3'247'682.34.

c) Nettoinvestitionen von CHF 391'890.59 im Verwaltungsvermégen und von
CHF 513'5640.40 im Finanzvermogen.

d) Die Bilanz weist Aktiven und Passiven in der Héhe von CHF 12'176'343.00 aus.

Weisung
Im Anhang sind die detaillierten Zahlen und der Vergleich zum Vorjahr ersichtlich.
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2. Sanierung Alterswohnungen / Zusatzkredit Arztpraxis

Referent: Andreas Jenni

Antrag
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung:

a) Fir die Sanierung der Alterswohnungen wird ein Zusatzkredit in Hohe von
CHF 280°000.00 (inkl. MwSt.) bewilligt. Der Zusatzkredit ist fir den Umbau der Arzt-
praxis sowie den Einbezug des Gemeinschaftsraums (Poststrasse 25, Parterre) zu
verwenden.

b) Der Gemeinderat wird erméachtigt, die Geldmittel auf dem Darlehensweg zu beschaf-
fen.

c) Die Kosten fiir Abschreibung und Verzinsung sind durch Entnahmen aus dem Oneta-
Fonds auszugleichen.

Weisung

1. Vorgeschichte

Die Stimmberechtigten haben am 10. Juli 2016 dem Kredit (iber die Sanierung der Alters-
wohnungen in Hohe von 3.2 Mio. Franken zugestimmt. Damit werden die Wohnungen teil-
weise zusammengelegt und grundlegend renoviert sowie zwei neue Dachwohnungen erstellt.
Mit separatem Kreditbeschluss wurde zudem auf dem gleichen Grundstiick dem Bau eines
Erganzungsbaus inklusive Tiefgarage zugestimmt. Nach der Realisierung stehen total 18 at-
traktive Wohnungen zur Verfligung.

In den Abstimmungsunterlagen wurde darauf hingewiesen, dass in der Arztpraxis im Parterre
vorerst keine grundlegenden Anderungen vorgesehen sind. Dies weil sich abzeichnete, dass
der praktizierende Arzt, Dr. Philippe Kuster, wahrend des Umbaus seine Tétigkeit in eine
andere Gemeinde verlegen wird und es unklar war, ob er nach dem Umbau der Liegenschaft
die Raumlichkeiten wieder beziehen wird.

Die in der Zwischenzeit gefiihrten Gespréache haben ergeben, dass Dr. Kuster seine berufli-
che Tatigkeit wieder nach Rheinau verlegen méchte. Er beabsichtigt, zusammen mit Dr. Holz-
schuster und allenfalls noch einer weiteren Arztin in den Alterswohnungen eine Gemein-
schaftspraxis einzurichten.
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Um dies zu ermdglichen muss die bisherige Praxis vergrossert werden, d.h. der Mehrzweck-
raum im Parterre ist in die Praxis einzugliedern. Diese Umbaukosten sind im bewilligten Kredit
nicht vorgesehen. Es ist somit ein Zusatzkredit zu beantragen. Zustandig dafiir ist die Ge-

meindeversammiung.

2. Gemeinschaftspraxis (Raumprogramm)

BESPRECHUNG
17.9m2

ZIMMER 3 EINGANG

MIETER

| EMPFANG PRAXIS
1 10.0m?
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‘ 31 0

GAWAND

Fir die Gemeinschaftspraxis
bendtigt werden ein Emp-
fangsbereich mit Wartezim-
mer, drei Behandlungszim-
mer, ein Réntgenraum, Labor
und Apotheke sowie kleinere
Lagerraume. Ebenfalls erfor-
derlich sind zwei Toiletten so-
wie eine kleine Kiiche mit
Aufenthaltsraum  fiir Arzte
und Personal. Einzelne
Raume konnen bestehen
bleiben. Einzelne Wande
missen jedoch versetzt oder
neu errichtet werden. Ebenso
sind diverse Anpassungen
beim Leitungsnetz (Heizung,
Wasser, Abwasser, Elektrizi-
tat) erforderlich. Die Grund-
flache betragt knapp 180 m2.

Der Eingang zur Praxis er-
folgt wie bisher von der
Strasse aus. Der Eingang zu
den Wohnungen liegt von der
Strasse aus gesehen auf der
linken  Hausseite, Seite
Schulhaus.
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3. Zusatzkredit, Folgekosten

Fiir den Umbau ist ein Zusatzkredit in der Héhe von CHF 280'000.00 (inkl. MwSt.) erforder-
lich. Die einzubauenden Elemente gehen zulasten der Investition, die Mieter iibernehmen die
beweglichen Elemente. Im Zusatzkredit enthalten sind auch die Planungsarbeiten (Architekt,
Ingenieur). Die Kostengenauigkeit betragt +/- 20 %.

Als Folgekosten zu beriicksichtigten sind lediglich die Kapitalfolgekosten, d.h. die Kosten fiir
Abschreibung und Verzinsung der Investition:

— Abschreibung: Nach geltender Rechnungslegung ist die Investition mit jahrlich 10 % ab-
zuschreiben. Im Jahr 2018 wird die Laufende Rechnung somit mit CHF 28'000.00 belas-
tet. Ab dem Jahr 2019, d.h. mit der Umstellung auf das neue Rechnungslegungsmodell
des Kantons (HRM2), erfolgt eine lineare Abschreibung iiber einen Zeitraum von 25 Jah-
ren. Die Laufende Rechnung wird ab dem Jahr 2019 deshalb noch mit rund CHF
11'000.00 pro Jahr belastet.

— Verzinsung: Die Investition von CHF 280'000.00 ist iiber die ganze Abschreibungsdauer
durchschnittlich zu verzinsen, d.h. (iber den ganzen Zeitraum ist von einem Betrag von
durchschnittlich CHF 140'000.00 auszugehen. Die Verzinsung wird vorsichtigerweise zu
einem Darlehenszinssatz von 2 % gerechnet, obwohl der Zinssatz aktuell tiefer ist. Die
Laufende Rechnung wird dadurch mit ca. CHF 3'000.00 belastet.

— Insgesamt (Abschreibung und Verzinsung) ist somit, iiber eine Laufzeit von 25 Jahren
gerechnet, mit durchschnittlichen jahrlichen Folgekosten von CHF ca. 14'000.00 zu rech-
nen.
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4, Beschaffung der Geldmittel, Berechnung des Mietzinses

Der Kredit von CHF 280'000.00 ist der Investitionsrechnung 2018 zu belasten. In die fiir den
Steuerhaushalt relevante Laufende Rechnung kommt lediglich der Betrag fiir die Abschrei-
bung und die Verzinsung der Investition, bei einer linearen Abschreibung iiber 25 Jahre ca.
CHF 14'000.00 pro Jahr.

Auch wenn ein grosses Interesse daran besteht, dass es in Rheinau eine Arztpraxis gibt, so
beabsichtigt der Gemeinderat, die Laufende Rechnung (d.h. den Steuerhaushalt), moglichst
wenig zu belasten. Die Gemeinde verfiigt jedoch (iber den Oneta-Fonds. Dieser ist von der
Zweckbestimmung her geeignet, die Aufwendungen fiir Abschreibung und Verzinsung zu tra-
gen. Dadurch wird es méglich, fiir die Arztpraxis einen Anfangsmietzins von CHF 3'500.00
zuzuglich Nebenkosten festzulegen.

Der Ausbau erfordert erhebliche Geldmittel. Fiir eine minimale Sicherung dieser Investition
istim Mietvertrag eine Klausel einzufiigen, wonach der Mietvertrag erstmals nach fiinf Jahren
gekiindigt werden kann. Auf den Abschluss eines noch langerfristigen Mietvertrages wird je-
doch verzichtet, da ohnehin keine Mdglichkeit besteht, die Arzte zur Berufsausiibung zu ver-
pflichten. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass mit der Bereitstellung von Raumlichkeiten
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an exzellenter Lage Gewahr besteht, dass die Praxis auch ohne zusétzliche vertragliche Bin-
dung langerfristig betrieben wird. Falls dies wider Erwarten nicht der Fall ware, so ware die
Investition trotzdem nicht véllig verloren. Die Rdumlichkeiten kdnnten auch von einem ande-
ren Dienstleitungserbringer oder allenfalls als Wohnraum genutzt werden. Hinzuweisen ist
zudem, dass der Umbau der bisherigen Praxisraume in eine Wohnung ebenfalls Kosten in
Hohe von ca. CHF 150'000.00 verursachen wiirde, d.h. auch in diesem Fall wére ein Zusatz-
kredit erforderlich gewesen.

Einladung Gemeindeversammiung

5. Wiirdigung

An den Gemeinderat wurde wiederholt das Anliegen herangetragen sich dafiir einzusetzen,
dass Rheinau auch kiinftig iber eine Hausarztpraxis verfiigt. Dieses Anliegen ist jedoch nicht

leicht umzusetzen, da es fast keine Arzte gibt, welche allein eine Hausarztpraxis fiihren moch-
ten.

Die Gemeinde Rheinau verfiigt jedoch mit den bisherigen Praxisrdumen, dem angrenzenden
Mehrzweckraum, der Tiefgarage und der Lage im Zentrum der Gemeinde mit Postautohalte-

stelle unmittelbar vor der Praxis iiber eine bestens positionierte Liegenschaft fiir eine Ge-
meinschaftspraxis.

Aufgrund der Geldmittel aus dem Oneta-Fonds, welcher ca. 1,5 Mio. Franken umfasst, kon-
nen die Raumlichkeiten so ausgebaut werden, dass ein attraktiver Mietzins moglich ist. Der
Gemeinderat erachtet es als legitim, die Kosten fiir Abschreibung und Verzinsung der Inves-
tition (ca. CHF 280'000.00) dem Oneta-Fonds zu belasten. Dies kommt nicht nur den Betrei-
bern der Gemeinschaftspraxis zugute, sondern allen Rheinauerinnen und Rheinauern, ganz
speziell nattirlich den Personen, welche eine Wohnung an der Poststrasse 25/25a beziehen
werden. Das Wissen, eine Arztpraxis im gleichen Haus zu haben, ist aus Sicht des Gemein-
derates praktisch ein Garant dafiir, dass die Wohnungen liickenlos vermietet werden konnen,
was wiederum der Gemeindekasse zugutekommt.

Da der Mehrzweckraum in die Arztpraxis integriert wird, steht er kiinftig den Bewohnerinnen
und Bewohnern wie auch weiteren Interessenten nicht mehr zur Verfiigung. Ebenso wenig
kann er als Abstimmungslokal genutzt werden. Darauf wurde jedoch bereits im Hinblick auf
die Urnenabstimmung vom 10. Juli 2015 hingewiesen. Der Gemeinderat erachtet diesen
Nachteil als verkraftbar.

Der Gemeinderat empfiehlt den Stimmberechtigten, den Zusatzkredit anzunehmen.
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Anhang

Jahresrechnung 2016
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Selbsttragende Betriebe der Gemeinde Rheinau (Wasser, Abwasser, Strom, Fernwirme, Entsorgung)

Zur Zeit sind alle Werke der Gemeinde Rheinau ausreichend finanziert, es sind keine Geblhrenanpassungen geplant
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Abweichungen Laufende Rechnung 2016 zu Voranschlag 2016

Laufende Rechnung

Die Laufende Rechnung schliesst bei einem Aufwand von Fr. 8:493757.99 und Ein-
nahmen von Fr. 8'858'831.36 mit einem Ertragsiiberschuss von Fr. 365‘073.37 ab.

0 Aligemeine Verwaltung

Der Voranschlag wurde um knapp Fr. 128'000.00 unterboten. Die im 2016 weiter
gefihrten Sparmassnahmen haben ihr Ziel nicht verfehlt. Der grésste Minderaufwand
mit rund Fr. 82°000.00 wurde in der Gemeindeverwaltung erzielt.

1 Rechtspflege und Sicherheit

Die Rechnung unterschreitet den Voranschlag um rund Fr. 15000.00. In der
Rechtspflege musste ein Mehraufwand von rund Fr. 23°000.00 verbucht werden,
hingegen resultierte bei der Feuerwehr ein Minderaufwand von ca. Fr. 46‘000.00.

2 Bildung

Hohere Kosten beim Kindergarten und der Schulverwaltung werden durch tiefere
Aufwande vor allem bei der Primarschule, Musikschule und Sonderschulung mehr als
nur kompensiert. Insgesamt wird der Voranschlag um rund Fr. 92'000.00 unter-
schritten.

3 Kultur und Freizeit

Insgesamt wurde das Budget um beinahe Fr. 30°000.00 unterschritten. Vor allem die
Kulturférderung mit einem Minderaufwand von rund Fr. 22°000.00 ist daftir
verantwortlich.

4 Gesundheit

Der Trend zu steigenden Kosten der letzten Jahre wurde auch im abgelaufenen Jahr
bestatigt. Zum Vornaschlag mussten massive Mehrkosten von insgesamt rund
Fr. 250°000.00 verbucht werden. Vor allem im Bereich der Pflegefinanzierungen sind
markant héhere Kosten angefallen.

5 Soziale Wohlfahrt

Im Bereich der sozialen Wohlfahrt musste ebenfalls ein markanter Anstieg der
Kosten festgestellt werden. Gegenliber dem Voranschlag resultiert ein Mehraufwand
von knapp Fr. 262000.00. Die Bereiche Zusatzleistungen AHV/IV (139°000),
Altersheim Weinland (75'000) und gesetzliche wirtschaftliche Hilfe (51‘000) sind
hauptséachlich fir den starken Kostenanstieg auszumachen.

6 Verkehr
Hier wurde das Budget um rund Fr. 22'000.00 unterboten. Diese Einsparung konnte
vollumfénglich im Bereich Gemeindestrassen erzielt werden.

7 Umwelt und Raumordung

Der Voranschlag konnte um rund Fr. 24‘000.00 unterschritten werden. In samtlichen
Teilbereichen konnten Einsparungen verbucht werden. Der grésste Minderaufwand
wurde im Bereich Raumordnung mit ca. Fr. 11‘000.00 erzielt.
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8 Volkswirtschaft

Per Saldo weist der Bereich Volkswirtschaft gegenliber dem Voranschlag einen
Ertragsiiberschuss von rund Fr. 174‘000.00 aus. Die Mehreinnahmen sind vor allem
im Bereich Industrie, Gewerbe Handel mit ca. Fr. 102:000.00, bei der Holzernte mit ca.
54°000.00 und bei den Forstkulturen mit ca. Fr. 15'000.00 angefallen.

9 Finanzen und Steuern

Bei den Ordentlichen Steuern (Rechnungsjahr + friiherer Jahre) ergaben sich
gegenulber dem Voranschlag Mehrertrage von rund Fr. 265:000.00. Es fielen rund Fr.
22'000.00 weniger Steuerabschreibungen als budgetiert an. Im Bereich Quellen-
steuern wurden ca. Fr. 13'000.00 weniger vereinnahmt als budgetiert. Bei den
ordentlichen Abschreibungen musste insgesamt rund Fr. 138‘000.00 weniger abge-
schrieben werden.

30 Personalaufwand

Die Laufende Rechnung zeigt einen Minderaufwand von ca. Fr. 26°000.00 gegenuber
dem Voranschlag auf.

31 Sachaufwand
Im Vergleich zum Vorjahr wurden die Kosten, nicht zuletzt auf Grund der starken
Sparbemiihungen aller Beteiligten, um stolze Fr. 275740.00 unterschritten.
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Investitionsrechnung

0 Allgemeine Verwaltung
Keine Investitionen budgetiert.

1 Rechtsschutz und Sicherheit
Die vom Zweckverband Feuerwehr Weinland budgetierten Investitionen fiir die Be-
schaffung eines Léschfahrzeuges wurden nicht benétigt.

2 Bildung

Fir die Anschaffung einer neuen EDV-Anlage in der Schule wurden insgesamt
Fr. 13'584.65 ausgegeben (Budget Fr. 26°000.00). Die budgetierten Ausgaben von
Fr. 15'000.00 fiir Umgebungsarbeiten beim Sportplatz wurden nicht bendbtigt. Die
Sanierung des Schulhausgeb&udes konnte mit Fr. 24'936.30 tiefer als budgetiert (Fr.
30°000.00) realisiert werden.

3 Kultur und Freizeit

FUr die vorgesehene Sanierung der Bootsplétze (iber Fr. 300‘000.00 wurde nur ein
Planungsaufwand von Fr. 33'391.60 benétigt.

5 Soziale Wohlfahrt

Das Alters- und Pflegeheim Weinland in Marthalen hat von den geplanten
Fr. 27°000.00 insgesamt Fr. 24‘034.59 benétigt. Fir die Sanierung der Alters-
wohnungen wurde von den budgetierten Fr. 300°000.00 insgesamt Fr. 185°928.80
benbtigt.

6 Verkehr
Die Sanierung des Strassenbereichs Géssli/Poststrasse/Schulstrasse wurde nur

teilweise realisiert. Von den budgetierten Fr. 100°‘000.00 wurden somit insgesamt nur
Fr. 15'498.40 ausgegeben.

7 Umwelt und Raumordnung

Die geplanten Revisions- und Ausbaukosten ARA wurden fiir total Fr. 36'168.45
(Budget Fr. 108°000.00) umgesetzt. Der Ersatz der Druckleitung Pumpwerk Rhein-
gasse (Investition total Fr. 47'960.45) und die Sanierung der Kanalisation Gebiet PUK
(Investition total Fr. 56'210.25) wurden realisiert. Vom Kanton hat die Gemeinde fiir
diese beiden Investitionen einen zweckgebundenen Kostenbeitrag von insgesamt Fr.
150'000.00 im Voraus erhalten. Von den budgetierten Fr. 50°000.00 fir die Kon-
trolle/Untersuchung/Erneuerung ARA sind total Fr. 24'310.15 angefallen.

8 Volkswirtschaft

Fir die nicht budgetierte Anbindung eines EFHs an das Fernwarmenetz sind Ausga-
ben von Fr. 35'000.00 und Einnahmen von Fr. 16°792.35 angefallen. Firr das Umbau-
projekt der Fernwérmeheizung wurde im Rechnungsjahr 2016 total Fr. 33‘830.00
bendbtigt (Voranschlag 37000.00).

9 Finanzen und Steuern
Von den budgetierten Fr. 1°'000°000.00 fir den Neubau inkl. Tiefgarage hinter den
Alterswohnungen wurden total Fr. 503‘540.40 ausgegeben.
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